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ПОСТАНОВЛЕНИЕ

 АДМИНИСТРАЦИИ ГОРОДСКОГО ОКРУГА ПЕЛЫМ

	от 20.11.2019 № 394
п. Пелым

                                                     


Об утверждении Порядка изъятия земельного участка для муниципальных нужд в связи с признанием расположенного на таком земельном участке многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу на территории городского округа Пелым
В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», постановлением Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию», постановлением Правительства Российской Федерации от 07.05.2003 № 262 «Об утверждении Правил возмещения собственникам земельных участков, землепользователям, землевладельцам и арендаторам земельных участков убытков, причиненных изъятием или временным занятием земельных участков, ограничением прав собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков либо ухудшением качества земель в результате деятельности других лиц», руководствуясь Уставом городского округа Пелым, администрация городского округа Пелым 
ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить Порядок изъятия земельного участка для муниципальных нужд в связи с признанием расположенного на таком земельном участке многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу на территории городского округа Пелым (прилагается).

2. Опубликовать настоящее постановление в информационной газете «Пелымский вестник» и разместить на официальном сайте городского округа Пелым в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
3. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы администрации городского округа Пелым Т.Н. Баландину.

Глава городского округа Пелым                                                              Ш.Т. Алиев 
	
	Утвержден

постановлением администрации

городского округа Пелым

от 20.11.2019 № 394


ПОРЯДОК

ИЗЪЯТИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ДЛЯ МУНИЦИПАЛЬНЫХ НУЖД В СВЯЗИ

С ПРИЗНАНИЕМ РАСПОЛОЖЕННОГО НА ТАКОМ ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ

МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА АВАРИЙНЫМ И ПОДЛЕЖАЩИМ СНОСУ

НА ТЕРРИТОРИИ ГОРОДСКОГО ОКРУГА ПЕЛЫМ

I. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1. Порядок изъятия земельного участка для муниципальных нужд в связи с признанием расположенного на таком земельном участке многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу на территории городского округа Пелым (далее - Порядок) устанавливает процедуру изъятия у собственников помещений в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу, земельного участка и помещений многоквартирного дома для муниципальных нужд.

2. Настоящий Порядок разработан в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, иным действующим законодательством Российской Федерации, регулирующим вопросы жилищных и земельных правоотношений.

3. Настоящий Порядок регламентирует последовательность действий Отдела по управлению имуществом, строительству, ЖКХ, землеустройству, энергетике администрации городского округа Пелым по вопросу изъятия помещений многоквартирных домов, признанных непригодными для проживания и подлежащими сносу, а также земельного участка, расположенного под многоквартирным домом, для муниципальных нужд (далее - изъятие недвижимости).

II. ВЫЯВЛЕНИЕ ЛИЦ, ЯВЛЯЮЩИХСЯ СОБСТВЕННИКАМИ ПОМЕЩЕНИЙ

4. Межведомственная комиссия по признанию помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции на территории городского округа Пелым (далее - Комиссия):

1) составляет заключение об оценке соответствия помещения (многоквартирного дома) требованиям, установленным в Положении о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 № 47 (далее - заключение);

5. Отдел по управлению имуществом, строительству, ЖКХ, землеустройству, энергетике администрации городского округа Пелым (далее - Отдел):
1) на основании заключения разрабатывает проект постановления администрации городского округа Пелым о признании помещения жилым помещением, жилого помещения пригодным (непригодным) для проживания граждан, а также многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции;
2) формирует план-график расселения граждан в связи с признанием многоквартирных домов аварийными и сноса указанных домов;
3) формирует перечень многоквартирных домов, признанных аварийными и подлежащими сносу;

4) предъявляет собственникам помещений многоквартирного дома, признанного аварийным и подлежащим сносу, требование о его сносе в разумный срок согласно ч. 10 ст. 32 Жилищного кодекса Российской Федерации. Требование направляется собственнику заказным письмом с уведомлением о вручении по адресу жилого помещения в многоквартирном доме, признанным аварийным и подлежащим сносу. Требование может быть вручено собственнику лично;

5) фиксирует факт неисполнения собственниками требований о сносе актом и разрабатывает проект постановления администрации городского округа Пелым об изъятии земельного участка для проведения работ, указанных в пункте 7 настоящего Порядка.

6. В случае, если собственники в установленный срок не осуществили снос указанного дома, земельный участок, на котором расположен указанный дом, подлежит изъятию для муниципальных нужд и, соответственно, подлежит изъятию каждое помещение в указанном доме, за исключением помещений, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию, в порядке, предусмотренном ч. 1 - 3, 5 - 9 ст. 32 Жилищного кодекса Российской Федерации.

7. Отдел по истечении срока, установленного для сноса дома, признанного аварийным:

1) проводит обследование (осмотр) земельного участка с целью выявления находящихся на нем объектов недвижимого имущества нежилого фонда, которое оформляется актом с обязательной фотофиксацией;

2) направляет в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области запросы в целях выявления лиц, являющихся собственниками помещений в многоквартирном доме, признанном аварийным (далее - помещений).

8. В случае, если в Едином государственном реестре недвижимости отсутствуют сведения о зарегистрированных правах на помещения, Отдел не менее чем за 60 дней до принятия решения об изъятии земельных участков для муниципальных нужд:

1) запрашивает сведения об имеющихся правах на помещения в архивах, органах государственной власти, органах местного самоуправления, в распоряжении которых могут находиться указанные сведения, а также у предполагаемых правообладателей изымаемых помещений;

2) обеспечивает опубликование сообщения о планируемом изъятии земельных участков для муниципальных нужд в информационной газете «Пелымский вестник»;

3) обеспечивает размещение сообщения о планируемом изъятии земельных участков для муниципальных нужд на официальном сайте администрации городского округа Пелым в сети Интернет.
9. В сообщении о планируемом изъятии земельных участков для муниципальных нужд должны быть указаны:

1) цель изъятия земельных участков для муниципальных нужд;

2) перечень кадастровых номеров земельных участков, подлежащих изъятию, их адреса или описание местоположения, перечень и адреса расположенных на таких земельных участках объектов недвижимого имущества (при наличии кадастровых сведений о них);

3) адрес, по которому заинтересованные лица могут получить информацию о предполагаемом изъятии земельных участков и расположенных на них объектов недвижимого имущества и подать заявления об учете прав на земельные участки и иные объекты недвижимого имущества, а также срок подачи указанных заявлений;

4) адрес и время приема граждан и представителей юридических лиц для ознакомления с проектом межевания территории или схемой расположения земельного участка, в соответствии с которыми предстоит образовать земельный участок, подлежащий изъятию. При этом срок ознакомления с указанными документами не может быть менее чем 60 дней со дня опубликования сообщения;

5) адрес официального сайта администрации городского округа Пелым в сети Интернет, на котором размещено сообщение о планируемом изъятии земельных участков для муниципальных нужд;

6) наименование отдела администрации городского округа, осуществляющего выявление лиц, земельные участки которых подлежат изъятию для муниципальных нужд.

10. В сообщении о планируемом изъятии земельных участков для муниципальных нужд, подлежащем размещению на официальном сайте администрации городского округа Пелым в сети Интернет, указываются сведения, предусмотренные пунктом 9 настоящего Порядка, а также:

1) реквизиты решения об утверждении проекта межевания территории, предусматривающего образование земельных участков, подлежащих изъятию, в случае, если образование таких земельных участков осуществляется в соответствии с проектом межевания территории;   

2) адрес официального сайта, на котором размещены утвержденные документы территориального планирования и проект планировки территории.

11. Обязательным приложением к сообщению о планируемом изъятии земельных участков для муниципальных нужд является утвержденный проект межевания территории или схема расположения земельного участка, предусматривающие образование земельного участка или земельных участков, подлежащих изъятию, в случае, если такие земельные участки или такой земельный участок предстоит образовать.

12. Собственники, землевладельцы, землепользователи, арендаторы земельных участков, подлежащих изъятию, собственники расположенных на таких земельных участках объектов недвижимого имущества, лица, которым такие объекты недвижимого имущества принадлежат на иных правах (далее - правообладатели изымаемой недвижимости) и права которых на земельные участки и (или) расположенные на них объекты недвижимого имущества не зарегистрированы в Едином государственном реестре недвижимости, в течение 60 дней со дня опубликования сообщения о планируемом изъятии земельных участков подают в Отдел заявления об учете их прав на помещения, объекты недвижимости (далее - заявления об учете прав на недвижимость) с приложением копий документов, подтверждающих эти права. В таких заявлениях указывается способ связи с заявителями, в том числе их почтовый адрес.

13. В случае если лицами, подавшими заявления об учете прав на недвижимость, не представлены документы, устанавливающие или удостоверяющие их права на такую недвижимость, либо представленные ими документы не являются документами, устанавливающими или удостоверяющими их права на такую недвижимость в соответствии с законодательством Российской Федерации, Отдел направляет данным лицам уведомления об этом в срок не позднее чем в течение 10 дней со дня поступления указанных заявлений.

14. По завершении работ по выявлению лиц, являющихся правообладателями изымаемой недвижимости, Отдел разрабатывает проект постановления администрации городского округа Пелым об изъятии земельного участка для муниципальных нужд в связи с признанием многоквартирного дома, расположенного на нем, аварийным и подлежащим сносу и изъятии помещений в указанном доме, за исключением помещений, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию городской округ Пелым (далее - постановление об изъятии), а в случае, если правообладатели изымаемой недвижимости не были выявлены, заявления в суд о признании права собственности Муниципального образования городской округ Пелым на объекты недвижимого имущества, расположенные на земельных участках, подлежащие изъятию, независимо от того, были ли такие объекты недвижимого имущества поставлены на учет в качестве бесхозяйной недвижимой вещи.

III. ПРИНЯТИЕ РЕШЕНИЯ ОБ ИЗЪЯТИИ

15. Отдел осуществляет подготовку проекта постановления об изъятии в соответствии с правилами, установленными ст. 56.6 Земельного кодекса Российской Федерации.

16. Отдел в течение 10 дней со дня принятия постановления об изъятии:

1) осуществляет размещение постановления об изъятии на официальном сайте администрации городского округа Пелым в сети Интернет;

2) обеспечивает опубликование постановления об изъятии (за исключением приложений к нему) в информационной газете «Пелымский вестник»;

3) направляет копию постановления об изъятии в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области;
4) направляет копию постановления об изъятии правообладателям изымаемой недвижимости заказным письмом с уведомлением о вручении по почтовым адресам, указанным в заявлениях об учете прав на недвижимость, либо в случае отсутствия указанных адресов по почтовым адресам, указанным в Едином государственном реестре недвижимости. В случае, если в связи с изъятием земельных участков изъятию подлежат расположенные на них здания, сооружения, находящиеся в них помещения, копия решения об изъятии направляется также по месту нахождения таких зданий, сооружений, помещений. Если правообладатель изымаемой недвижимости сообщил адрес для связи в виде электронной почты, ему также отправляется копия решения об изъятии по адресу электронной почты. В отсутствие сведений об адресах, указанных в настоящем пункте, копия решения об изъятии по указанным адресам не направляется;

5) направляет проект соглашения об изъятии земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества для муниципальных нужд (далее - соглашение об изъятии недвижимости) правообладателям изымаемой недвижимости.

17. Постановление об изъятии действует в течение 3 лет со дня его принятия.

18. Постановление об изъятии может быть обжаловано в суд в течение 3 месяцев со дня уведомления правообладателя изымаемой недвижимости о принятом решении об изъятии.

IV. ОЦЕНКА ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ

19. Размер возмещения за изымаемую недвижимость определяется в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».

20. Рыночная стоимость недвижимости должна быть установлена по правилам, предусмотренным Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».

Итоговым документом, составленным по результатам определения стоимости помещений, является отчет об оценке каждого изымаемого помещения.

21. Выкупная цена изымаемого помещения определяется по правилам, установленным ч. 7 ст. 32 Жилищного кодекса Российской Федерации.
22. Размер возмещения за земельные участки определяется по правилам, установленным ст. 56.8 Земельного кодекса Российской Федерации.

V. СОГЛАШЕНИЕ ОБ ИЗЪЯТИИ НЕДВИЖИМОСТИ

23. Соглашение об изъятии недвижимости заключается в письменной форме между правообладателем изымаемой недвижимости и администрацией городского округа Пелым с каждым собственником помещения в многоквартирном доме по правилам, установленным ст. 56.7, ст. 56.9, ст. 56.10 Земельного кодекса Российской Федерации.

До заключения соглашения об изъятии недвижимости Отдел:

1) выступает заказчиком кадастровых работ в целях образования земельных участков, подлежащих изъятию, в соответствии с утвержденным проектом межевания территории или утвержденной схемой расположения земельного участка, а также кадастровых работ, необходимых для уточнения границ земельных участков, подлежащих изъятию, в случае, если границы таких земельных участков подлежат уточнению;

2) выступает заказчиком работ по оценке изымаемых земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества или оценке прекращаемых прав и размера убытков, причиняемых таким изъятием;

24. Отдел в целях подготовки соглашения об изъятии недвижимости:

1) осуществляет переговоры с правообладателями изымаемой недвижимости относительно условий их изъятия;

2) осуществляет подготовку проекта соглашения об изъятии недвижимости в соответствии с требованиями ст. 32 Жилищного кодекса Российской Федерации. Проект соглашения об изъятии должен предусматривать условие о сохранении права пользования изымаемым жилым помещением до приобретения в собственность другого жилого помещения, но не позднее чем 6 месяцев с даты уведомления собственников об изъятии;

3) направляет проект соглашения об изъятии недвижимости сторонам такого соглашения для подписания.

25. Соглашение об изъятии недвижимости содержит:

1) наименования лиц, являющихся сторонами соглашения об изъятии;

2) кадастровый номер земельного участка и расположенных в многоквартирном доме помещений, которые подлежат изъятию, или в случае отсутствия кадастровых номеров помещений, их условные номера, присвоенные в порядке, установленном в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации недвижимости», а при отсутствии условных номеров иное описание этих помещений;

3) цель изъятия недвижимости;

4) реквизиты постановления об изъятии;

5) права на объекты недвижимого имущества, которые прекращаются на основании соглашения об изъятии;

6) срок передачи объектов недвижимого имущества, подлежащих изъятию;

7) размер и порядок выплаты возмещения за изымаемую недвижимость.

26. Проект соглашения об изъятии недвижимости, подписанный главой городского округа Пелым, направляется Отделом для подписания лицу, у которого изымается недвижимость, заказным письмом с уведомлением о вручении по адресу, который:

1) указан правообладателем изымаемой недвижимости или при отсутствии данного адреса по адресу, который указан таким собственником в качестве адреса для связи с ним в ходе выявления лиц, недвижимость которых подлежат изъятию для муниципальных нужд;

2) указан в выписке из Единого государственного реестра недвижимости (в отсутствие сведений о почтовых адресах, указанных в подпункте 1 настоящего пункта);

3) присвоен изымаемым объектам недвижимого имущества (в отсутствие сведений об адресах, указанных в подпункте 1 и подпункте 2 настоящего пункта).

27. Одновременно с проектом соглашения об изъятии недвижимости направляются следующие документы:

1) кадастровые паспорта земельных участков, подлежащих изъятию в соответствии с соглашением об изъятии недвижимости, а также кадастровые паспорта расположенных на таких земельных участках зданий, сооружений, помещений в них, объектов незавершенного строительства (если сведения о таких зданиях, сооружениях, помещениях в них, объектах незавершенного строительства внесены в Единый государственный реестр недвижимости);

2) отчет об оценке рыночной стоимости изымаемых земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества или об оценке рыночной стоимости прав на земельные участки и (или) расположенные на них объекты недвижимого имущества, подлежащих прекращению в связи с изъятием, а также отчет об оценке размера убытков, причиняемых изъятием земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества.

Если правообладатель изымаемой недвижимости указал в качестве адреса для связи с ним адрес электронной почты, документы также направляются ему на данный адрес электронной почты.

28. Проект соглашения об изъятии недвижимости считается полученным правообладателем изымаемой недвижимости со дня вручения ему предусмотренного пунктом 27 настоящего Порядка заказного письма или со дня возврата отправителю в соответствии с Федеральным законом «О почтовой связи» данного заказного письма.

29. Правообладатель изымаемой недвижимости направляет в администрацию городского округа Пелым подписанное соглашение об изъятии недвижимости любым доступным способом.

Правообладатель изымаемой недвижимости вправе направить в администрацию городского округа Пелым уведомление об отказе в подписании соглашения об изъятии или предложения об изменении условий данного соглашения, в том числе, предложения об изменении размера возмещения. К предложениям об изменении размера возмещения должны быть приложены обосновывающие это изменение документы.

30. В случае, если по истечении 90 дней со дня получения проекта соглашения об изъятии недвижимости правообладателем изымаемой недвижимости не представлено подписанное соглашение об изъятии, администрация городского округа Пелым имеет право обратиться в суд с иском о принудительном изъятии земельного участка и жилых помещений. Иски о принудительном изъятии земельного участка и жилых помещений подготавливает и направляет в суд Правовое управление.

31. На основании предложений правообладателя изымаемой недвижимости об изменении условий соглашения об изъятии Правовое управление вправе изменить условия соглашения об изъятии с учетом предложений правообладателя изымаемой недвижимости.

32. Возмещение за изымаемую недвижимость осуществляется за счет средств бюджета  городского округа Пелым.

Главным распорядителем средств бюджета городского округа Пелым по определению размера возмещения за изымаемые земельные участки и объекты недвижимого имущества, расположенные на них, убытков, в соответствии с требованиями Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», по осуществлению выплаты собственникам, землепользователям, землевладельцам, арендаторам земельных участков, собственникам жилого или нежилого помещения, иного объекта недвижимого имущества размера возмещения, в том числе убытков, причиненных изъятием, за изымаемое недвижимое имущество, а также оплата нотариального тарифа за принятие в депозит нотариуса денежных средств, является глава городского округа Пелым.

33. Предоставление возмещения за изымаемую недвижимость в денежной форме подтверждается платежным поручением о внесении денежных средств на расчетный счет правообладателя изымаемой недвижимости или о внесении таких денежных средств в депозит нотариуса, иными документами, подтверждающими в соответствии с законодательством Российской Федерации выплату таких денежных средств.

34. Принудительное изъятие недвижимости осуществляется по решению суда. Иск о принудительном изъятии недвижимости может быть предъявлен администрацией городского округа Пелым в суд в течение срока действия постановления об изъятии. При этом указанный иск не может быть подан ранее чем до истечения 90 дней со дня получения собственником недвижимости проекта соглашения об изъятии.

35. Права на изымаемую недвижимость прекращаются с момента государственной регистрации прекращения данных прав, если законодательством Российской Федерации не установлено иное.

С момента прекращения права частной собственности на изымаемую недвижимость возникает право собственности на них Муниципального образования городской округ Пелым.

