2

[image: image1.png]



ПОСТАНОВЛЕНИЕ

АДМИНИСТРАЦИИ ГОРОДСКОГО ОКРУГА ПЕЛЫМ

	от 09.04.2012г. № 151
п. Пелым




Об утверждении административного регламента  оказания  муниципальной услуги по оформлению обмена жилыми помещениями муниципального жилищного фонда
В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 27.07.2010 N210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг», на основании Устава городского округа Пелым, администрация городского округа Пелым
ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить административный регламент оказания муниципальной услуги по оформлению обмена жилыми помещениями муниципального жилищного фонда (прилагается).
2. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы администрации городского округа Пелым – начальника отдела по управлению имуществом, строительству, жилищно-коммунальному хозяйству, землеустройству, энергетике Боброва А.А.. 

3. Опубликовать настоящее постановление в газете «Пелымский вестник».

Глава городского округа Пелым                                                              Ш.Т. Алиев

Утвержден 

постановлением администрации городского округа Пелым 

от 09.04.2012 № 151 «Об утверждении Административного 

регламента оказания муниципальной услуги по оформлению 

обмена жилыми помещениями муниципального жилищного фонда»

Административный регламент

оказания муниципальной услуги по оформлению обмена жилыми помещениями муниципального жилищного фонда

Настоящий Административный регламент разработан в соответствии со статьями 72 - 75 Жилищного кодекса Российской Федерации, с главой 35 Гражданского кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.11.2003 N 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», решением Думы городского округа Пелым от 27.06.2008 N 82/5 «Об утверждении Положения о порядке оформления обмена жилыми помещениями муниципального жилищного фонда на территории городского округа Пелым».

       Глава 1. Общие положения

1. Настоящий Регламент определяет порядок исполнения муниципальной услуги по оформлению обмена жилыми помещениями муниципального жилищного фонда на территории городского округа Пелым.

2. Наниматель жилого помещения муниципального жилищного фонда с письменного согласия наймодателя и проживающих совместно с ним членов его семьи, включая временно отсутствующих, имеет право обменять занимаемое им по договору социального найма жилое помещение, занимаемое другим нанимателем по договору социального найма.

3. Обмен жилыми помещениями, расположенными на территории городского округа Пелым и предоставленными по договору социального найма, может быть совершен между двумя, тремя и более нанимателями.

4. Предметом обмена может быть жилое помещение (жилой дом, часть жилого дома, квартира, комната), находящееся в муниципальном жилищном фонде, занимаемое гражданами по договору социального найма. 

5. Обмен жилого помещения не допускается в случаях предусмотренных, статьей 73 Жилищного кодекса Российской Федерации:

1) к нанимателю обмениваемого жилого помещения предъявлен иск о расторжении или об изменении договора социального найма жилого помещения;

2) право пользования обмениваемым жилым помещением оспаривается в судебном порядке;

3) обмениваемое жилое помещение признано в установленном порядке непригодным для проживания;

4) принято решение о сносе соответствующего дома или его переоборудовании для использования в других целях;

5) принято решение о капитальном ремонте соответствующего дома с переустройством и перепланировкой жилых помещений в этом доме;

6) в результате обмена в коммунальную квартиру вселяется гражданин, страдающий одной из тяжелых форм хронических заболеваний.

6. Наниматель жилого помещения несет ответственность за полноту и достоверность сведений, предоставляемых им для оформления обмена.

7. К договору об обмене жилыми помещениями кроме положений Жилищного кодекса Российской Федерации применяются общие положения гражданского законодательства о договорах, обязательствах и сделках, в том числе нормы о признании сделки недействительной.

8. Предоставление муниципальной услуги по оформления обмена жилыми помещениями муниципального жилищного фонда осуществляет отдел по управлению имуществом, строительству, жилищно-коммунальному хозяйству, энергетике администрации городского округа Пелым (далее – Отдел).

9. Если в результате обмена граждане, пользующиеся жилыми помещениями по отдельным договорам социального найма, объединяются в одну семью для проживания в одной квартире, то с ними заключается один договор социального найма.

10. Если наниматель и члены его семьи, проживающие по одному договору социального найма, желают проживать раздельно и в результате обмена получают два или более жилых помещения, то с ними заключаются отдельные договоры социального найма.

Глава 2. Требования к порядку предоставления муниципальной услуги

2.1. Место нахождения и почтовый адрес Администрации городского округа Пелым (далее – Администрация): 624582, Свердловская обл., г. Ивдель, п. Пелым, ул. К.Маркса, 5, каб. № 9. Телефон для справок: (34386) 45-1-82.

2.2. График работы Отдела по исполнению данной услуги: 

- среда – с 10.00 час. до 12.00 час., с 14.00 час. до 17.00 час.;

- пятница - с 10.00 час. до 12.00 час., с 14.00 час. до 16.00 час.
2.3. Информация об учреждениях и организациях, где гражданин может получить документы, необходимые для обмена жилыми помещениями, содержится в приложении 2 к настоящему регламенту.

2.4. Информация о муниципальной услуге предоставляется непосредственно на консультации у специалистов Отдела, на информационных стендах, а также в средствах массовой информации.

2.5. Для согласования обмена жилыми помещениями, предоставленными на условиях социального найма, наниматели этих помещений обращаются с заявлениями (Приложение 1) в Отдел Администрации.

2.6. К заявлениям об обмене жилыми помещениями прилагаются следующие документы:

1) копии документов, удостоверяющих личность заявителей; 

2) правоустанавливающий документ на обмениваемую жилую площадь (ордер, договор социального найма);

3) справка из паспортного стола о лицах, зарегистрированных в жилом помещении с указанием сведений о ранее проживающих;

4) справка об отсутствии задолженности по оплате за содержание и наем жилья,  коммунальные услуги;

5) письменное согласие органов опеки и попечительства, если в обмениваемом помещении проживают несовершеннолетние дети, недееспособные или ограниченно дееспособные лица;

6) документы, подтверждающие родственные отношения или отношения членов семьи, при обмене части жилого помещения;

7) письменное согласие временно отсутствующих членов семьи нанимателя на совершение обмена жилыми помещениями (должно быть удостоверено нотариусом либо лицом, имеющим право совершать такое действие);

8) договор об обмене жилыми помещениями в 4-х экземплярах в соответствии с приложением 3.

Глава 3. Административные процедуры

3.1. Исполнение муниципальной услуги включает в себя последовательность следующих административных процедур: 

1) прием заявлений и документов от граждан об обмене жилыми помещениями; 

2) проверка достоверности и полноты представленных документов, содержания договора обмена; выполнение специалистами Отдела запросов в государственные органы о регистрации объекта недвижимости и отсутствии ареста (обременения);

3) принятие решения об обмене либо об отказе в обмене жилыми помещениями; 

4) уведомление граждан о принятом решении.

3.2. Прием заявлений от граждан об обмене жилыми помещениями с приложением документов, указанных в п. 2.6 осуществляется специалистами Отдела в дни и часы, указанные в п. 2.2 настоящего регламента. 

Заявление регистрируется в журнале регистрации заявлений, жалоб и предложений граждан.

Документы, удостоверяющие личность, правоустанавливающие документы на занимаемое жилое помещение, представляются в оригиналах и копиях. Копии документов после их проверки на соответствие оригиналу заверяются специалистом Отдела, уполномоченным принимать документы. Все остальные документы представляются только в оригиналах. 

3.3. В течение 10-ти дней с момента подачи заявления об обмене жилыми помещениями специалист Отдела проверяет полноту и достоверность представленных гражданами сведений и содержание договора обмена жилыми помещениями. 

В случае предоставления документов (заявителями либо одной из сторон обмена жилыми помещениями) не в полном объеме, специалист Отдела направляет почтовой связью заявителю, предоставившему документы не в полном объеме, письмо с указанием причины невозможности принятии решения об обмене либо об отказе в обмене жилыми помещениями и необходимости предоставления недостающих документов, при этом срок принятия решения об обмене либо об отказе в обмене жилыми помещениями продляется на 10 дней с момента предоставления недостающих документов либо корректировки договора обмена жилыми помещениями.

3.4. Решение об обмене либо об отказе в обмене жилыми помещениями должно быть принято Администрацией в десятидневный срок со дня предоставления договора и документов, указанных в 2.6 настоящего регламента.

Решение об обмене либо об отказе в обмене жилыми помещениями оформляется постановлением администрации городского округа Пелым.

3.5. Специалист Отдела не позднее чем через 3 рабочих дня со дня принятия решения Администрацией об обмене либо об отказе в обмене жилыми помещениями направляет почтовой связью по указанному в заявлении адресу гражданину, подавшему заявление, документ, подтверждающий принятие такого решения. 

3.6. Договор об обмене жилыми помещениями и постановление Администрации городского округа Пелым являются основаниями для расторжения ранее заключенных договоров социального найма и заключения договоров социального найма на обмениваемые жилые помещения.

3.7. Расторжение договоров социального найма и заключение договоров социального найма на жилые помещения, предоставляемые гражданам в порядке обмена, осуществляет муниципальное унитарное предприятие «Голана».

Глава 4. Порядок и формы контроля за исполнением муниципальной услуги

4.1. Текущий контроль за соблюдением последовательности действий, определенных административными процедурами при исполнении муниципальной услуги, осуществляется заместителем главы администрации городского округа Пелым по управлению имуществом, строительству, жилищно-коммунальному хозяйству, землеустройству, энергетике.

4.2. Контроль за полнотой и качеством предоставления муниципальной услуги включает в себя проведение не реже 1 раза в год по поручению главы администрации городского округа Пелым проверок соблюдения регламента, выявление и устранение нарушений порядка и сроков исполнения функций, а также при рассмотрении обращений заявителей в ходе предоставления муниципальной услуги, содержащих жалобы на решения, действия (бездействие) специалистов Отдела. 

4.3. По результатам проведенных проверок в случае выявления нарушений порядка и сроков исполнения муниципальной услуги и административных процедур осуществляется привлечение виновных лиц к дисциплинарной ответственности в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

Глава 5. Порядок обжалования действий (бездействия) должностного лица, а также принимаемого им решения при оказании муниципальной услуги

5.1. Заинтересованные лица имеют право на обжалование решений, принятых в ходе оказания муниципальной услуги, действий или бездействия должностных лиц администрации, участвующих в исполнении функций во внесудебном или судебном порядке. 

5.2. Жалоба на действия (бездействие) должностных лиц и принятые ими решения при оказании муниципальной услуги (далее по тексту - жалоба) может быть подана главе городского округа Пелым, заместителю главы администрации городского округа Пелым по управлению имуществом, строительству, жилищно-коммунальному хозяйству, землеустройству, энергетике.

5.3. Жалоба подается в письменной форме, должна быть подписана лицом, обратившимся с жалобой (его уполномоченным представителем) и содержать: 

а) фамилию, имя, отчество заявителя, его место жительства или местонахождение, почтовый адрес, по которому должен быть направлен ответ, личную подпись и дату; 

б) наименование должности, фамилию, имя, отчество должностного лица действия (бездействие) и решения которого обжалуются; 

в) существо обжалуемых действий (бездействия), решений и доводы для их отмены (изменения). 

5.4. Заявитель вправе при получении информации и документов, необходимых для обоснования и рассмотрения жалобы: 

1) представлять дополнительные документы и материалы либо обращаться с просьбой об их истребовании; 

2) знакомиться с документами и материалами, касающимися рассмотрения жалобы, если это не затрагивает права, свободы и законные интересы других лиц и если в указанных документах и материалах не содержатся сведения, составляющие охраняемую федеральным законом тайну. 

5.5. Жалоба не подлежит рассмотрению и возвращается гражданину в случаях, указанных в Административном регламенте рассмотрения обращений граждан, утверждённом постановлением администрации городского округа Пелым от 25.03.2010 N 85 «Об утверждении административного регламента рассмотрения обращений граждан в администрации городского округа Пелым». 

5.6. Жалоба должна быть рассмотрена в течение 30 дней с момента ее поступления в Администрацию. 

5.7. По результатам рассмотрения всех доводов жалобы принимается решение об удовлетворении жалобы с отменой (изменением) принятого решения в установленном порядке либо об отказе в удовлетворении жалобы, о чём заявитель письменно уведомляется.

5.8. Действия (бездействие) должностного лица,  решения Администрации городского округа Пелым могут быть обжалованы гражданами в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством. 

Приложение N 1

к Административному регламенту оказания муниципальной услуги по 

оформления обмена жилыми помещениями муниципального жилищного фонда

Заявление

об обмене жилого помещения
Я, __________________________________________________________________

тел. N __________________ предлагаю к обмену ___________________________________

                                                                                                                             (квартиру, комнату)

на ______ этаже ______ этажного дома по адресу: Свердловская обл., г. Ивдель, поселок _____________, ул. _______________ дом N _____, квартира N _______, общей площадью __________ кв. м, сан. узел (изолированный, совмещенный). В квартире еще ______ комнат, в них проживают ______ семей, всего ______ человек.

Благоустройство обмениваемой жилой площади (нужное отметить):

дом: панельный, кирпичный, шлакоблочный, деревянный; 

комнаты: смежные,  изолированные,  смежно-изолированные; 

отопление: печное, газовое,  центральное; 

газ,  электроплита,  не оборудовано; 
лифт; балкон, лоджия (отсутствует) и т.д. ________________________________
На указанной площади я _______________________________________________

проживаю на основании ________________________________________________________
от "_____" ____________ 20__ года N __________.

В указанном жилом помещении со мной проживают члены семьи:

	№ пп
	Ф.И.О.
	Родственные отношения
	Год рождения

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Прошу дать согласие на обмен с гр. _____________________________________
___________________, состав семьи  которого _______ чел., занимающим  жилое  помещение, расположенное по адресу: Свердловская обл., г. Ивдель, поселок _____________,ул. _____________________, дом N __________,кв. _______, общей площадью _______ кв. м и с гр. _________________________________, состав семьи которого ______ чел., занимающим жилое помещение, расположенное  по  адресу: Свердловская обл., г. Ивдель, поселок ___________, ул. ___________________, дом N _______, кв. _________, общей площадью ________ кв. м.

Указанное жилое помещение нами осмотрено, претензий не  имеем.

Наниматель _________ ____________________________ ________________

            Подпись            Ф.И.О.                  дата

Совершеннолетние члены семьи:

___________________________________________________ ______________

                   Ф.И.О.                               подпись

___________________________________________________ ______________

                   Ф.И.О.                               подпись

___________________________________________________ ______________

                   Ф.И.О.                               подпись

___________________________________________________ ______________

                   Ф.И.О.                               подпись

Приложение N 2

к Административному регламенту оказания муниципальной услуги по 

оформления обмена жилыми помещениями  муниципального жилищного фонда

Информация об организациях, учреждениях, выдающих документы, необходимые для обращения граждан по обмену жилого помещения

Муниципальное унитарное предприятие "Голана": пос. Пелым, ул. Строителей, дом 9, тел. (34386) 45-2-08, 45-4-86 - справка  о лицах, зарегистрированных в жилом помещении с указанием сведений о ранее проживающих; справка об отсутствии задолженности по оплате за содержание и наем жилья, оплате за коммунальные услуги.

Открытое акционерное общество «Региональный информационный центр»: пос. Пелым, ул. Строителей, дом 9 - справка об отсутствии задолженности по оплате за коммунальные услуги.

Жилищно-эксплуатационный участок Пелымского линейного производственного управления: пос. Пелым, ул. Газовиков, дом 10, тел. (34386) 45-5-89 - справка об отсутствии задолженности по оплате за коммунальные услуги.

Территориальный отраслевой исполнительный орган государственной власти Свердловской области Управление социальной защиты населения Свердловской области по городу Ивделю: г. Ивдель, ул. Ворошилова, 4, тел. (34386) 2-21-50, 2-10-33 – согласие на обмен жилыми помещениями, в которых зарегистрированы несовершеннолетние дети, недееспособные или ограниченно дееспособные лица.
Приложение N 3

к Административному регламенту оказания муниципальной услуги по 

оформления обмена жилыми помещениями  муниципального жилищного фонда

Договор

об обмене жилыми помещениями

п. Пелым                                                                                                  "__" __________ 20__ г.

Гр. _________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество)

паспорт _______________ N _______________ выдан _______________________________

_____________________________________________________________________________,

(когда, кем)

проживающий по адресу: _______________________________________________________

_____________________________________________________________________________,

являющийся  нанимателем  жилого  помещения,  находящегося   в муниципальной собственности, на основании договора социального найма (ордера) от _______________ г.

N _____, заключенного (выданного) ______________________________________________,

                                                                                                 (наименование организации, органа)

именуемый(ая) "Наниматель-1" и члены его семьи: _________________________________

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

всего _________________ человек;

и гр. _________________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество)

паспорт _______________ N _______________ выдан _______________________________

_____________________________________________________________________________,

(когда, кем)

проживающий по адресу: _______________________________________________________

_____________________________________________________________________________,

являющийся  нанимателем  жилого  помещения,  находящегося  в  муниципальной

собственности, на основании договора социального найма (ордера) от _______________ г.

N _____, заключенного (выданного) ______________________________________________,

                                                                                                   (наименование организации, органа)

именуемый(ая) "Наниматель-2" и члены его семьи: _________________________________
_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

всего ________________________ человек, а вместе именуемые "Стороны", заключили настоящий Договор о следующем:

1. Предмет договора

1.1. По настоящему Договору Наниматель-1 ______________________________
                                                                                                                                         (фамилия, имя, отчество)
_________________________________ совместно с _________ членами семьи передает в порядке обмена право на наем жилого помещения, состоящего из _________________ общей 
                                                                                                                            (квартира, комната)

площадью______кв.м, расположенную по адресу:___________________________________

_____________________________________________________________________________,
а Наниматель-2 ________________________________________________________________

                                                                                      (фамилия, имя, отчество)

на семью, состоящую из _____ человек

_____________________________________________________________________________,

(Ф.И.О., степень родства)

_____________________________________________________________________________,

_____________________________________________________________________________,

_____________________________________________________________________________,

приобретает право на наем данного жилого помещения.

1.2. По настоящему Договору Наниматель-2 ______________________________

                                                                                                        (фамилия, имя, отчество)

совместно с _________ членами семьи передает в порядке обмена право на наем жилого помещения, состоящего из _________________ общей площадью ___ кв. м,

                                                          (квартира, комната)

расположенную по адресу:______________________________________________________,

а Наниматель-1 на семью, состоящую из ____ человек _______________________________

_____________________________________________________________________________

(Ф.И.О., степень родства)

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

приобретает право на наем данного жилого помещения.

В настоящее  время  указанные  жилые  помещения в споре и под  запретом

(арестом) не состоят и никакими сделками и договорами не обременены.

2. Обязанности сторон

    2.1. Стороны    обязуются, в течение 10 календарных дней,    заключить    договоры    социального   найма в соответствии с постановлением администрации городского округа Пелым от____________N______ «_______________________________ 
                                                                                                            (наименование)

____________________________» на жилые помещения, полученные в результате обмена.

2.2. После получения каждой из Сторон соответствующих договоров социального найма Наниматели и члены их семей обязуются: в течение трех календарных дней сняться с регистрационного учета по месту проживания со всеми членами семьи и совместно проживающими, передать квартиру свободной по акту Стороне настоящего договора и произвести регистрацию по новому месту жительства в установленном порядке.

2.3. Стороны обязуются представить достоверную информацию о субъектах обмена жилыми помещениями, участвующих в сделке, а также другие сведения, необходимые для ее проведения.

2.4. Стороны обязуются уплатить все платежи и задолженности по занимаемой жилой площади до даты заключения договора социального найма на обмениваемую жилую площадь (либо на дату подписания акта приема-передачи квартир).

2.5. Стороны подтверждают, что на момент заключения настоящего договора у них отсутствуют предусмотренные статьей 73 Жилищного кодекса Российской Федерации обстоятельства, при наличии которых обмен жилыми помещениями не допускается.

3. Ответственность сторон

3.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение своих обязательств Стороны несут ответственность, предусмотренную действующим законодательством и настоящим Договором.

3.2. В случае признания настоящего Договора недействительным вследствие неправомерных действий одной из Сторон виновная Сторона обязана возместить другой Стороне убытки, возникшие вследствие такого обмена.

3.3. Стороны не несут ответственности, если невозможность выполнения условий Договора наступила в силу обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор).

4. Прочие условия
4.1. Данный Договор и постановление Наймодателя обмениваемых жилых помещений являются основанием расторжения ранее заключенных договоров социального найма с гражданами, обменивающимися жилыми помещениями, и одновременного заключения новых договоров социального найма.

4.2. Все споры и разногласия, возникшие в связи с исполнением настоящего Договора, Стороны решают путем переговоров. При невозможности достичь согласия споры решаются в установленном законом порядке.

4.3. Администрация городского округа Пелым не несет ответственности за неправомерные действия Сторон, приведшие к признанию судом сделки недействительной.

4.4. Настоящий Договор вступает в силу с момента принятия решения Наймодателя об обмене жилыми помещениями.

4.5. Настоящий договор может быть расторгнут в порядке, установленном законодательством.

4.6. Настоящий Договор составлен в 4 экземплярах, по одному экземпляру передается каждой из Сторон, Наймодателю, МУП «Голана».

Все экземпляры имеют одинаковую юридическую силу.

4.7. С содержанием статей 167, 209, 223, 288, 292, 551, 556 Гражданского кодекса Российской Федерации, статей 69, 72 - 74 Жилищного кодекса Российской Федерации Стороны ознакомлены.

5. Подписи сторон

Наниматель-1                                                                  Наниматель-2

_______________________________                           _______________________________

Паспорт: ________ N ___________                              Паспорт: ________ N ___________

Выдан _________________________                           Выдан _________________________

_______________________________                           _______________________________

Адрес места жительства ________                              Адрес места жительства ________

_______________________________                           _______________________________

_______________________________                           _______________________________

_______________                                                           _______________

   (подпись)                                                                                             (подпись)
Совершеннолетние члены семьи:                                 Совершеннолетние члены семьи:

_______________________________                           _______________________________

_______________________________                           _______________________________

_______________________________                           _______________________________

Согласовано: 

_______________________     _______________________     ___________________

(должность специалиста)                       (подпись)                               (Ф.И.О.)                  





































































